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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som faorfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Solhemséngen, med sdte i Spanga, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 mars 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Stockholm Ankarsrum 3 i Stockholms kommun, med adresserna

Kélvestagatan 123-131, 135-147 (udda nummer), Avestagatan 26-44 (jimna nummer) samt
Ankarsrumsgatan 1-19, 23-55 (udda nummer) och 2-26, 30-42 (jamna nummer). Fastigheten byggdes ar
2001 av Sméa AB med den engelska tridgardsstaden som forebild. Radhusomradet planlades och ritades
av Brunnberg och Forshed arkitektkontor. Inflyttning skedde frén hdsten 2002 och avslutades sommaren
2003.

Foreningens fastighet bestar av 15 byggnader med 57 radhus och 12 parhus, totalt 69 bostadsritter, alla
med typiska avlinga hickomgérdade trddgardstomter. Radhusen &r uppforda i tre plan dér det tredje
planet frin borjan bestod av en oinredd vind. Samtliga vindsplan dr numera inredda och riknas in i
boytan.

Mitt bland radhusen finns en gemensam park med tillhérande lekplats for foreningens medlemmar,
Ellipsen. Féreningen disponerar 57 carportplatser i fristdende ldngor, 12 garage for parhusen och 12
platser i oppen parkering. Den totala boytan dr 10 848 km.

Ligenhetsférdelning:
12 st parhus 156 kvm

55 st radhus 156 kvm
2 st radhus 198 kvm

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift 2020 uppgar till 576 081 kr, d v s 8 349 kr per lidgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 180 021 000 kr, varav byggnadsvérde 95 601 000 kr och markvérde 84 420 000 kr.
Virdeéar dr 2003.
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Ekonomisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

loptid till 2021-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning med Etcon Forvaltning AB. Avtalet trddde i kraft

2017-09-01 och giller tillsvidare med 3 ménaders dmsesidig uppségning.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2 februari 2002.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
2020 4r ofdréndrad frén foregdende ar och uppgér till 467 ki/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt reviderad underhallsplan med 1 220 000 kr/ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 19 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoéter Jorgen Nilsson ordfdrande

Fredrik Bliimer kassor

Magnus Runnbeck

Olivia Dahlstrdm

Marie Wiklund - uttritt 2020-12-16

Suppleanter Robin Bolin
Andreas Danemar
Pér Aving

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 13 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Brandkontoret Stockholm.

Revisorer

Fredrik Aborg Ordinarie
Annika Asberg Suppleant
Valberedning

Helen Jonsson Sammankallande

Jonas Kjellén

Ji
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Visentliga hiandelser under rdkenskapséret

En sirskild besiktning genomfordes i september av fasaderna, endast mindre papekanden framkom vid
besiktningen. En sirskild besiktning genomfordes i augusti av patalade brister rorande takarbeten. Endast
nagot enstaka synligt fel framkom och det atgirdades dérefter. Det har emellertid dérefter framkommit
att ett antal hus uppvisar lickage i anslutning till takkuporna. Det har visat sig under 2021 att det berdr
ytterligare nigra hus. Arbete har initierats for att utreda omfattningen av ldckagen och att utréna orsaken
till dessa lickage. Under hosten har AK-konsult anlitats for att utreda omfattningen och orsaken till
ldckagen. Detta arbete har fortsatt under 2021 da dven byggledningsforetaget Skyhill har anlitats. I
dagsldget dr det svart att uppskatta kostnaden for dessa arbeten som ocksa inbegriper atgirder for
aterstillande och eventuellt nya fonster. Det tillkommer dven kostnader for juridisk expertis for att utreda
ansvarsfragan.

Foreningen har fortsatt god likviditet.

Foreningens underhéllsplan

En uppdatering av foreningens underhallsplan for yttre underhéll genomfdrdes under dret 2020 med hjélp
av konsultfirman Sustend. Den nya underhéllsplanen innebér en avséttning om 1 220 tkr per &r for att
tdcka det berdknade underhallet de ndrmaste 30 aren.

Utforda underhallsatgirder under ar 2020
Den obligatoriska energideklarationen har genomforts under 2020.

Planerade underhall under nista ar, 2021

Under 2021 planeras ommadlning av ddrrar och entrépartier och Trenad &r anlitade for att genomfGra
detta arbete. Vidare dr det troligt att plat- och fonsterarbeten kommer att goras. Omfattningen av dessa
arbeten ir beroende av utvecklingen som beskrivs ovan under Vésentliga hindelser under
rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 124 medlemmar. Under &ret har 2 (10) 6verlatelser skett. 1 (1)
medlemmar har beviljats andrahandsuthyring.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5272 5272 5272 5272 5272
Resultat efter finansiella poster 1103 794 -15471 96 296
Soliditet (%) 64 64 62 73 73
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1 1 2 2 3
Resultat exkl avskrivningar 2 625 2311 -14 022 1945 1745
Fastighetslan/kvm (kr) * 5439 5496 5736 4 025 5374

*Fastighetslan/kvm baseras fran ar 2017 pa 10.848 kvm (tidigare 8.206 kvm).
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldriinta (%)

Bok{6rd réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhill resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 90405084 29644916 0 -11 984 100 793 999
Disposition av
foregaende
ars resultat: 850 000 217 477 -793 999
Ianspraktagande yttre
reparationsfond -273 478
Arets resultat 1102 990
Belopp vid arets
utging 90.405 084 29 644 916 576 522 -11 766 623 1102990

4(14)

Totalt

108 859 899

273 478

-273 478
1102990

109 962 889
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sd att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes
ur foreningens fond for yttre underhall ianspréaktas
i ny rédkning overfores

-11 766 623
1102 990
-10 663 633

1220 000
-39 125

-11 844 508
-10 663 633

5(14)

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

J
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN bW

2020-01-01
-2020-12-31

5271 588
3104
5274 692

-1 614 639
-121 619
-87 789

-1 521 991
-3 346 038

1928 654

-825 664

-825 664

1102 990

1102 990

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

5271 588
4 609
5276 197

-1 881 198
-120 686
-84 635

-1 516 994
-3 603 513

1672 684
-878 685
-878 685

793 999

793 999
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

167 286 197
167 286 197

167 286 197

3 821 801
182 404
4 004 205

4 004 205

171 290 402

7(14)

2019-12-31

168 808 188
168 808 188

168 808 188

1 845553

179314
2 024 867
2 024 867

170 833 055
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

120 050 000
576 522
120 626 522

-11 766 623
1102990
-10 663 633

109 962 889

39531 898
39 531 898

19 467 608
37780
1131 462
403 998
754 767

21 795 615

171 290 402
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2019-12-31

120 050 000
0
120 050 000

-11 984 100

793 999
-11190 101
108 859 899

59 002 461
59 002 461

612 992
102 126
1 094 409
406 319
754 849
2970 695

170 833 055
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

1102 990
1521 991

2624 981

17611
-64 346
-2 403

2 575 843

14 026 413
-14 642 360
-615 947

1959 896

1 280 566
3 240 462

9(14)

2019-01-01
-2019-12-31

793 999
1516994

2310993

38 137
-851 904
-518 820

978 406

0
-2 608 385
-2 608 385

-1 629 979

2910 545
1280 566

S
Py
€
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgidngar

10 (14)

Finansiella anldggningstillgingar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde

pé balansdagen.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter
till forbattringar av tillgangars prestanda, utéver utspruglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnaderna skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjdr avskrivningsplan

tillimpas.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Ombyggnationer

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyror Kabel-TV och bredband

85 ar
100 ar

2020

5061276
210312
5271 588

2019

5061276
210312
5271588
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Snérdjning/sandning
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Kabel-TV
Fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial
Forsdkring och sjélvrisk
Besiktningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Postbefordran
Féreningsstimma/medlemsmdéten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter p& arvoden

2020

42 929
4152
27938
96 536
4000
39125
35123
241 099
190 946
213 196
576 081
858

136 656
6 000
1614 639

2020

297

0
32375
71252
1375
16 320
121 619

2020

66 800
20989
87 789

11 (14)

2019

55347
3696
97 495
83 575
1 246
273 478
40 999
229 618
175 668
211980
555381
1758
136 069
14 888
1881 198

2019

132
1287
33375
69 936
0
15956
120 686

2019
64 400

20 235
84 635

JN
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvidrde ombyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgéiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningsfordran pa Fastum

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Kabel-TV och bredband
Medlemskap 1 bostadsritterna
Ekonomisk férvaltning

2020

121 694 000
121 379
121 815379

-14 603 191
-1 521 991
-16 125 182

61 596 000
61 596 000

167 286 197

95 601 000
84 420 000
180 021 000

2020-12-31

581339
3240 462
3 821 801

2020-12-31

104 712
53299
6 580
17 813
182 404
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2019

121 694 000
121 379
121 815379

-13 086 197
-1 516 994
-14 603 191

61 596 000
61 596 000

168 808 188

95 601 000
84 420 000
180 021 000

2019-12-31

564 987
1280 566
1 845553

2019-12-31

101 752
53299
6450
17 813
179 314



Brf Solhemséngen
Org.nr 769607-0510

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Léanebelopp
Langivare Y% rinteindring 2020-12-31
Swedbank 1,30 2021-05-25 19307 608
Swedbank 0
Swedbank 0
Swedbank 1,37 2023-11-24 9985385
Swedbank 1,45 2023-10-25 4900 000
Swedbank 1,45 2023-10-25 4 900 000
Swedbank 1,45 2023-10-25 5880 000
Swedbank 0
Handelsbanken 0,85 2023-06-30 4375000
Handelsbanken 0,82 2023-06-30 1 000 000
Handelsbanken 0,92 2028-12-30 8 651513
58 999 506

Kortfristig del av langfristig
skuld 19 467 608

13 (14)

Léanebelopp
2019-12-31

19 386 511
4 375 000
9028 557
9985 385
4 950 000
4950 000
5 940 000
1 000 000

0
0
0
59 615 453

612 992

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande ridkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att 1d&nen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av 14ngfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 160 000 kr

Lén som forfaller inom ett ar: 19 307 608 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Upplupna réntekostnader 51695
Upplupna styrelsearvoden 63 608
Berdknade upplupna soc avgifter 19987
Forutbetalda hyror/avgifter 439 587
Beriknat arvode for revision 30 000
El 3975
Avfallshantering 25578
Vatten och avfall 39956
Snéréjning 10250
Projektkostnader 70 131
754 767

2019-12-31

104 645
61198
19228

407 498
25 000

2967
21705
38102

4375
70 131

754 849
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Not 11 Stiallda sidkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 62 340 000 62 340 000
62 340 000 62 340 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Som har angivits i forvaltningsberittelsen framkom det 2020 att ett antal hus uppvisar lackage i
anslutning till takkuporna.

Det har visat sig under 2021 att det beror ytterligare ndgra hus. Arbete har initierats for att utreda
omfattningen av ldckagen och att utréna orsaken till dessa lickage.

Under hosten 2020 har AK-konsult anlitats for att utreda omfattningen och orsaken till 1ackagen. Detta
arbete har fortsatt under 2021 da dven byggledningsforetaget Skyhill har anlitats. I dagslédget dr det svart
att uppskatta kostnaden for dessa arbeten som ocksé inbegriper atgarder for aterstédllande och eventuellt
nya fonster. Det tillkommer &ven kostnader for juridisk expertis for att utreda ansvarsfragan.
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Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solhemsingen
Org.nr 769607-0510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhemséngen for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Solhemséngen, Org.nr 769607-0510




2(3)

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér ldmpliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Solhemséngen for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, 20204 (%

Ui, Ao

Fredrik Aborg -
Auktoriserad revisor
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